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Hankkeen lahtétiedot

Pispalan koulu sijaitsee Yla - Pispalan kaupunginosassa osoitteessa Pispalan-
harju 47. Kiinteis-totunnus 837 - 213 - 1030 - 1. Etéaisyys keskustorilta on noin 3
km. Rakennusta on laajennettu useassa vaiheessa. Ensimmainen vaihe valmis-
tui vuonna 1915 ja sita laajennettiin jo vuonna 1922 (arkkitehti Heikki Tiitola).
Alueen oppilasmé&éaran edelleen kasvaessa koulua laajennettiin edelleen vuon-
na 1943 (arkkitehti Bertel Strémmer). Rakennuksen nykyhahmo vastaa vuonna
1943 tehtya muutos- ja laajennusty6td. Rakennus on peruskorjattu vuonna
1984. Lisaksi siihen on tehty useita pienempid muutos- ja korjaustoimenpiteita.

Pyynikin koulupolun oppilasméaara Pispalan alueella on pysynyt tasaisena kulu-
van vuosikymmenen ajan. Ennusteiden mukaan 7-12-vuotiaiden maara kasvaa
vuosien 2020 - 2025 aikana, mutta ei vield ennen vuotta 2020. Santalahden
alueen kehittymistd ei voida tassd vaiheessa taysin tietdd. Vaestdsuunnitteita
tarkistetaan tilanteen selkeennyttya. Koulun tilat on suunniteltu mahdollisimman
muuntautumiskykyisiksi ja soveltuviksi erilaiseen toimintaan. Alueen koulupolku-
ja tarkastellaan uudelleen, jos alueen lapset eivdt mahdu vuoden 2020 jalkeen
Pispalan kouluun. Liséksi mahdollistetaan tilojen iltakayttd alueen asukkaille ja
muille toimijoille.

Koulu on mitoitettu 300 oppilaalle, josta esiopetuksen osuus on 40. Oppilas-
maaré ei peruskorjauksen myota kasva. Koulussa on luokat 1-6 kaksisarjaise-
na. Aamu- ja iltapéivatoimintaan ei varata omaa erillistd tilaa lukuun ottamatta
tukikohtatilaa, jossa pienet oppilaat kokoontuvat. Aamu- ja iltapéivatoiminta se-
k& Harrastava llta-paivatoiminta kayttavat joustavasti koulun tiloja. Opetus- ja
hallintohenkilokuntaa on 28, lisdksi kiinteistéhuollon ja ateriapalvelujen henkil6-
kunta. Hankesuunnitelman mukainen laajuus: bruttoala 4143 brm2, huoneisto-
ala 3192 htm2.

Hankkeen kuvaus

Yleista

Tilojen perusjarjestys sailyy paaosin ennallaan, johtuen vanhoista kantavista ra-
kenteista. Toiminnallisuutta ja oppimisymparist6d parantavia muutoksia teh-
daan. Naitd muutostéitd ovat henkilohissin rakentaminen ja oppilas-wc-tilojen
rakentaminen kerroksiin. Isoimmista luokkatiloista erotetaan tilat pienryhmétoi-



mintaa varten. Esi- ja alkuopetuksen tilat keskitetdan 1. kerrokseen. Hallinnon,
kouluterveydenhuollon ja oppilashuollon tilat keskitetaan toiseen kerrokseen
yhdeksi kokonaisuudeksi. Pohjakerroksen osin tarpeettomiksi jaavat tekniset ti-
lat otetaan muuhun kaytt6on: vahtimestarin tilan, oppimateriaalivaraston, inva-
wc sekd siivouskeskus sijoitetaan vapautuvalle alueelle. Esteetbn yhteys ra-
kennukseen rakennetaan toisen oppilas-wc:n tilan kohdalle. Henkilokunnan so-
siaalitilat jarjestelladn uudelleen. Nykyiset esiopetuksen tilat muutetaan koulun
pienryhma- seka ap-/ip- toiminnan mahdollistaviksi. Liikuntasalin yhteyteen sijoi-
tetaan uusi liikuntavalinevarasto.

Rakennus perusparannetaan vastaamaan nykyaikaista koulukayttoa. Olevat ra-
kenteet asettavat rajoitukset mittavammille tilamuutoksille. Mahdolliset riskira-
kenteet ja jarjestelmat poistetaan sek&d korjataan toimimaan oikein. Rakennus
suunnitellaan esteettomaksi pohja - 3. kerroksen osalta rakentamalla henkil6-
hissi kerrosten valille. Kulkuyhteys muihin kerroksiin tapahtuu portaiden kautta.
Tekstiilitydn luokkaan johtavaan portaaseen lisatdan kaidehissi. Pienemmét ta-
soerot hoidetaan irtoluiskin. Esteettdbmyyden perusratkaisut on kayty lapi yh-
dessd vammais- ja esteettdbmyysasiamiehen kanssa. Sisatilojen korjaustdiden
suunnittelussa ja toteutuksessa sailytetddn rakennuksen alkuperdinen henki.
Julkisivujen rappaus ja ikkunat uusitaan. Vesikatto on kayttoikédnsa paéssa ja
uusitaan uuden iv-konehuoneen rakentamisen yhteydessa. Talotekniikka uudis-
tetaan kokonaan.

Rakennustyot tehdaan séésuojan sisalla.

Vaistotilat

Vaistotilaselvityksen ratkaisuna on nuorempien (luokat 0-2) oppilaiden sijoitta-
minen Hyhkyn koulun pihaan rakennettavaan siirrettdvaédn véliaikaiseen raken-
nukseen ja vanhempien (luokat 3-6) oppilaiden Vuorestaloon, jonne jarjestetaan
bussikuljetus.

Suunnittelijat
Hankkeen suunnittelijat valittin hankesuunnitteluvaiheen jalkeen. Arkkitehti-

suunnittelijana on toiminut Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, joka on mygds
hankkeen p&asuunnittelija. LVIA-suunnittelusta on vastannut Vahvacon Oy,
sahkdsuunnittelusta Karawatski Oy, rakennesuunnittelusta Sweco Rakennetek-
niikka Oy ja pihasuunnittelusta Ramboll Finland Oy.



Laajuustiedot

huoneistoala 3192 htm?
bruttoala 4143 brm?
tilavuus 16 017 m?d

Rakennust6iden toteutus ja aikataulu

Pispalan koulun rakennusty6t alkavat elokuussa 2019. Rakennustdiden on
maaré valmistua marraskuun lopussa 2020. Katso tarkemmin kohta aikataulu.

Hankkeen kustannusarvio (alv 0 %)

Hankkeen kustannusarvio on saatujen tarjousten perusteella 9 962 748 € (alv O
%). Katso kohta hankinta-arvoerittely. Kustannusarvioon sisaltyy Pirkanmaan
Voimian hankintana keitti6laitehankinta, jonka arvio on 140 000 €. Vuokran pe-
rusteena oleva kustannus on kokonaiskustannusarvio, josta on vahennetty
Voimian laitehankinta. Vuokravaikutuksen perusteena kaytettdva kustannusar-
vio on 9 850 000 €.

Hankkeelle osoitetut maararahat

Maararaha

kaytetty 2017-2019 327 000 €
talousarvio 2019 7 173 000 €
taloussuunnitelma 2020 0€
yhteensa 7 500 000 €

Vuonna 2019 kayttamatta jaavat rahat uudelleen budjetoidaan siirtomé&éraraha-
na vuodelle 2020.

Pispalan koulun perusparannuksen kilpailutettu hinta ylittdéad hankekohtaisen in-
vestointimaararahan yli 15 % ja hankkeen toteutuminen edellyttdéa talousar-
viomuutosta hankekohtaisen maararahan korottamiseksi tarjouskilpailun mu-
kaista hankinta-arvoa vastaavaksi. Pispalan koulun perusparannuksen kaynnis-
taminen edellyttdd 2,5 milj. euron lisdrahoituksen saamista vuoden 2020 ta-
lousarvioon.



1. TALOTEKNISET JARJESTELMAT

1.1. LVI-TEKNIIKKA

YLEISTA

Kohteen LVI-suunnittelun lahtokohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen liséksi elin-
kaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmét ja laitteet. To-
teutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisoh-
jeita, asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

LITTYMAT

Rakennus on liitetty Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampdverkostoon ja Tampereen Veden
vesi- ja viemariverkostoihin.

LAMMITYS

Rakennuksen lammdnjakokeskus uusitaan. Lammonjakokeskukseen tulee omat [ammaonsiirtimet
patteriverkostolle, iimastointikoneiden lammitysverkostolle seka kayttovesiverkostolle. Lammitys-
verkostojen paédpumput ovat taajuusmuuttujakaytolla varustettuja. LAmmitysjarjestelmét varuste-
taan energiamittareilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Rakennuksen patteri- ja ilmastointikoneidenlammitysverkosto uusitaan. Lammityspatterit uusitaan
koko rakennukseen. Tuulikaapit varustetaan termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kyt-
ketdan ilmastoinnin lammitysverkostoon.

Lampojohdot tehdaan sinkityisté terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata suu-
remmat runkojohdot tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatévent-
tiilein. L&mpopatterien kytkentdjohdot asennetaan seindpintaan ilman eristysta. LAmpdjohtojen
runkolinjat eristetddn mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

VESI- JA VIEMARILAITTEET

Rakennuksen vesi- ja viemarijohdot uusitaan. Vesijohdot tehdaan péaéosin kupariputkista puris-
tusliitoksin. Kytkentajohdot tehd&én paaosin pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista. Ra-
kenteiden sisaan tehtavissa uppoasennuksissa kaytetaan suojaputkeen asennettavaa muoviput-
kea. Vesijohtojen runkolinjat eristetddn alumiinipinnoitetulla mineraalivilla- tai solukumikourulla,
joka nékyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetédéan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja vie-
marikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta terdksestd. Koulun erityis-
piirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keittiossa kaytetaan tarpeen
mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asenne-
taan paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemardidaan hiekanerotuskai-
von sivuyhteeseen DN50 viemaérilla. Keittidtilat viemarodidaén uusittavan lujitemuovisen rasva-
nerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiossa kaytetddn haponkestavasta terédksesta valmistet-
tuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin sekd sakka-astioin. Keittion viemaripisteet jotka eivat si-
sélla vesilukkoa viemardidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min.DN50. Muu-
alla lattiakaivot ovat padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemaroi-
daéan aina lattiakaivoon sivuviemariliitannan kautta siivouksen helpottamiseksi.



Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettévien rannien ja syoksytorvien kautta sadeve-
siviemariverkostoon. Tasakatoilla kaytetdan lammitettavia kattokaivoja, jotka viemaroidaan sisa-
puolisilla lAmpderistetyilla vieméareilla sadevesiverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojite-
taan, perusvedet johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehdaan muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun otta-
matta keittidtilojen viemareita, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vieméareiden
tarkastuspisteind kaytetdéan lattiaan asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia
puhdistusyhteitd. Ulkopuoliset viemarit ja salaojat tehdéd&n muovisista viemariputkista kumiren-
gasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetdan muovisia teleskooppikaivoja.

ILMASTOINTI

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla ilmanvaihtolaitteilla., ilmanvaihdon osalta, pyritdan
saavuttamaan koko rakennuksessa. limanvaihtolaitos toteutetaan keskuskoneilla, joiden palvelu-
aluejako tehd&an tilojen kayttbajan, -tarkoituksen ja laatuvaatimusten seka sijainnin perusteella.
IV-koneita varten rakennetaan ilmanvaihtokonehuone ullakkotilaan. Tilavarauksissa ja laitesijoitte-
lussa kiinnitetdan erityistd huomiota huoltoon ja laiteosien mydhempéaéan vaihdettavuuteen. lima-
maarat maaraytyvat henkildmitoituksen sisailmastoluokan S2 vaatimustason mukaan.

llmanvaihdon konejako on:

TKO1, Tekstiility®d

TKO02, Tekninen ty6

TKO3, Liikuntasali

TKO04, Hallinnolliset tilat
TKO5, Keittid/ruokasali
TKO06, WC- ja sosiaalitilat
TKO08, Opetustilat ja kaytavat
TKO09, Opetustilat ja kaytavat
TK10, Opetustilat ja kaytavat

llmanvaihtokoneina kaytetdan kayttdtarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita,
jotka on varustettu suodatuksella, lammityksella ja tehokkailla lammadntalteenottolaitteilla. Laiteva-
linnat tehdddn mahdollisimman energiataloudellisesti. Isompien ilmanvaihtokoneiden puhaltimet
ovat taajuusmuuttujakayttoisia ja suoravetoisia. Pienien pakettikoneiden puhaltimet ovat EC-moot-
torikayttoisia. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskéytolla ja iimamaarien ohjauksella varmistetaan,
ettd rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan. Kojeiden kayntia ohjataan aikaohjel-
man mukaan. Liséksi tuloilmakoneille TK02 ja TKO5 varataan kasikayttémahdollisuus ja aikaoh-
jattu kayttd osateholla normaalin kayntiajan ulkopuolista aikaa varten. Tuloilmakone TKO5 varus-
tetaan jadhdytyksella. Jaahdytys toteutetaan suorahdyrysteisella jadhdytyspatterilla

Keittion ruuanvalmistus ja astianpesu varustetaan huuvilla. Ruuanvalmistuksen poistoilmakojeena
kaytetddn vesikatolle asennettavaa lammaontalteenotolla varustettua poistokonetta. Astianpesun
poistokoneena kaytetdan lammontalteenotolla varustettua koteloitua poistokonetta. Huuvien pois-
toilmasta otetaan [Ampd talteen keittiota palvelevaan tuloilmakoneeseen nestepatterin valityksella.

Tuloilmalaitteina kaytetdan tuloilmaventtiileitd, piennopeusilmanjakolaatikoita, kattohajottimia tai
reikdkanavia. Poistoilmalaitteina kaytetdan poistoilmasaleikkdja ja yhteiskanavaventtiileitd. Kana-
vistossa kaytetddn sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja paaosin pyo-
reité iv-kanavia. Jarjestelméassa ei kaytetd mitdan materiaaleja, joista irtoaa pdlyéa tai muita epé-
puhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja &anenvaimentimissa kaytetdan M1-luokiteltua aa-
nenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetddn maaraysten mukaisilla palo-, |ampé- ja danieristyk-
silla.

Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalld, joka koostuu alapohjaan asennettavasta radon-
putkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista poistoilmapuhaltimista.



JAAHDYTYSJARJESTELMA

Rakennuksen tydtiloista vain keittio jadhdytetddn. Keittion tuloilmakojeeseen asennetaan suora-
hdyrysteinen jadhdytyspatteri, joka viilentaa keittioon puhallettavan tuloilman. Suorahdyrysteista
patteria palveleva ulkoyksikkd sijoitetaan porrashuoneen 127 tai pienryhmaétilan 136 ylapuoliselle
vesikatolle. Kylmahuone jaéhdytetddn omilla kylmalaitteilla ja pakastuksessa kaytetaan esim.
kaappipakastimia. Laitevalinnat tehd&&n ensisijaisesti siten, etta lauhdutus hoidetaan keittittilan
ulkopuolella ja lauhduttimet sijoitetaan ulos varastotiloihin.

RAKENNUSAUTOMAATIO

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden sdato- ja valvontajarjestelmalla. Auto-
maatiojarjestelmé koostuu vaylaén asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan keskus-
valvomoon ATK-verkon vélityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myods WEB- liittymé&n avulla.

1.2. ENERGIATEHOKKUUS

YLEISTA

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma tehokkailla korkean hyétysuh-
teen LTO-laitteilla. Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen elinkaaren
aikainen energiankulutus ja kayttékustannukset.

TOTEUTUSVAIHTOEHTOJA

Kaukolampdlaitteet, lampodjohtopumput ja sdatdéautomatiikka toteutetaan siten, etta jokaisella lam-
mitysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Lampdodpattereihin asennetaan termostaattiset patteri-
venttiilit, joiden avulla saadaan lAmpdkuormat hyddynnettya ja sisdilman l[ampdtila sééadettya halu-
tuksi.

Vesikalusteina kaytetdan vettd saastavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki 1am-
mitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot lampderistetdan hyvin lampoéhavididen pienenta-
miseksi. Keittion kylméakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetaan tiloihin tulevaa ylilAmpo ja vahenne-
taén jadhdytyksen tarvetta.

limastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todel-
lisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. IV-koneet varustetaan tehokkailla, korkean hydtysuhteen
lammaontalteenottolaitteilla, joiden vuosihyotysuhde tulee olla vahintaan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisailman laatu ja mahdollisuus pitda ilmas-
tointia paalla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma lam-
montalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttdd tehokkaasti ympéri vuo-
rokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskayt6lla varmistetaan, ettéa rakennuksen painesuhteet
ovat tasapainossa koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sadhkétehokkuusluvun tu-
lee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m3/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m3/s.

Rakennukseen toteutetaan mahdollisimman energiatehokas valaistus. Valaistuksen ohjauksella
varmistetaan valojen kaytto tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan esim. liiketunnistimien kaytolla.
Valaisimissa kaytetaan kustannustehokkaita led-valaisimia.
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ASIAKIRIA

TALOTEKNIKKASELVITYS / SAHKOTEKNIIKKA

Yleista

Rakennuksen suunnitteluvaiheessa sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien va-
linnoissa kiinnitetiin erityisesti huomiota jarjestelmien helppokayttdisyyteen, muunto-
joustavuuteen, huollettavuuteen, turvallisuuteen, energiatehokkuuteen ja elinkaa-
reen.

Sahko-, tele-, turva- ja valvontajarjestelmat on suunniteltu seka tullaan toteuttamaan
lakien, viranomaismaaraysten, standardikokoelman SFS 6000 ja SFS 6002 seka
muiden standardien mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteu-
tetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja ja putkitus- seka uppoasennusjarjestel-

mié& kayttaen. Kaapeloinnit toteutetaan vahintdén luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset
tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen kaikki nykyiset sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennuk-
set kaapelointeineen puretaan ja korvataan uusilla asennuksilla.

Liittymat

Kiinteisto liitetddn seuraaviin ulkopuolisiin verkkoihin:

e sdhkoverkkoon (Tampereen Sahkdverkko Qy),

kiinteist6on toteutetaan uusi 0,4kV:n kuluttajaliittyma alueellisesta sdhkdenergian ja-
keluverkosta.

o tietoliikenneverkkoon (Tietohallinnon tietoliikenneverkko),

kiinteist6on toteutetaan uusi valokuituliittym& Tampereen kaupungin tietohallinnon
tietoliikenneverkosta.

Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennuksen toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta tavan-
omaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteité
muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Jakokeskukset seka tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmien keskuslaitteet sijoitetaan paasaantoisesti rakennusaineisiin
komeroihin, lukuun ottamatta teknisiin tiloihin sijoitettavia keskuksia.

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset maadoituselektrodi rakennuksen ympari
seka maadoitus- ja potentiaalintasausjarjestelma. Paakeskus varustetaan
jakeluverkkoyhtioon ndhden ylijannitesuojauksella ja rakennuksen katolle toteute-
taan salamasieppatri.

Sahkopaadkeskukseen on suunniteltu lahtdvaraus seka paakeskustilaan on jatetty ti-
lavaraus kompensointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja to-
teutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta on kaynnistynyt.

Mahdollinen kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.



Rakennuksen sahkéenergia kulutus mitataan yhtené kokonaisuutena ns. paamit-
tausta kayttden sahkopaakeskuksella.

Liséksi séhkon energiankulutus seka kaikkia laatusuureet mitataan takamittauksilla
jarjestelmittdin, mm. LVI ja keittio. Lisaksi jakokeskuksiin on suunniteltu sahkokayt-
toisten kulkuneuvojen latauspisteiden ja valaistussdhkén mittausvaraukset.

Sahkon mittaukset tapahtuvat vayldpohjaisilla (Modbus) verkkoanalysaattoreilla
paéa- ja ryhmékeskuksella. Mittaustiedot viedaan rakennusautomaatiojérjestelmaan,
josta ne edelleen siirretdén Tilapalveluiden kiinteisténpitoyksikon Haatela- tietojar-
jestelmaan.

Rakennuksen eri ICT- verkojen kytkinlaitteiden seka turva- ja valvontajarjestelmien
keskuslaitteiden (joille ei maarays tai muista syista ole méaaritetty jarjestelmékohtais-
ta varavirtalahdettd) toiminta varmistetaan turvajarjestelmienjakamon toteutettavalla
3,0kVA UPS-laitteilla. Rakennukseen ei toteuteta kattavaa katkeamatonta
sahkonjakelu-verkkoa (UPS-verkko).

Kiinteistdon ei toteuteta autonlammityspistorasioita, mutta sahkdpaakeskukseen on
suunnitelmissa varattu 1ahté séhkokayttoisia kulkuneuvojen latauspistetta varten se-
k& kaapeliputkitukset Harjunpaa puolen pysakoéintipaikoille.

Johtoreitteind kaytetaan paasaantoisesti kaapelihyllyja, johtokanavia ja séhkdputkia.
Kaapelihyllyt toteutetaan alas laskettujen kattojen ylapuolella ja teknisissa tiloissa
ovat kuumasinkittyja tikashyllyd. Tiloissa useamman sahko- ja telekalusteen asen-
nuksissa kaytetaan valkoisia alumiinisia johtokanavia. Yksittédisen sahko- ja tele-
kalusteet toteutetaan paasaantoisesti uppoasennuksena.

Lattiarasioita on suunniteltu kaytettavaksi isommissa opetustiloissa opettajan tyopis-
teen seké neuvottelu- ja taukotilassa neuvottelupoytien sahkdistamiseen.

Kojeet ja laitteet

Sahkonsyotot toteutetaan tilaajan/kayttajan toimittamille laitteille sekd LVIA-tekniikan
vaatimat sdhkaoistykset.

Sahkoliitantajarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepisto-
rasiat kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisella méarilla koko peruskorjauksen
alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmét varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat turvallisuuspistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan iskunkes-
tavid kestomuovisia peitelevyja.

Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita

Sahkélammitykset

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitykset seka LVI-
suunnittelijan maéarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Valaistusjarjestelméa on suunniteltu seka tullaan toteuttamaan siten, etté valaistus-
standardien seka tilojen kayttdtarkoituksen edellyttamét valaistustasot saavutetaan
ja yllapidetdén energiatehokkaalla tavalla. Valaistusratkaisut noudattavat kiinteistolle



maaritettya energialuokka vaatimusta ja niiden voimakkuudet ovat tydsuojeluméa-
raysten sekd ao. toimintaan liittyvien suositusten mukaiset.

Valaistus on suunniteltu LED pinta- tai uppovalaisimia kdyttden ja valinta on suoritet-
tu tilojen kayttétarkoituksen mukaan tilojen arkkitehtuuriin sopivaksi. Valonlahteina
kaytetdan pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita.

Valonléhteiden vérilampdétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoisto-
indeksi Ra vahintaan 80.

Kaikissa tiloissa on hyddynnetty lasnéolotunnistustoimintoa, kun sen on tilan toimin-
nan tai kayttéajankohdan kannalta jarkevaa. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan
kytkinohjauksena.

Opetus- ja tydskentelytiloissa seké ruokalassa ja salissa valaistuksen taso on lisaksi
séadettavissa.

Kiinteistdon toteutetaan hillitty alue- ja ulkovalaistus. Valaistusta ohjataan rakennus-
automaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Tele- ja turvajarjestelmét

Rakennukseen on suunniteltu seka tullaan toteutetaan normaalit viranomaisten
edellyttdmat ja kayttdjan toimintaa tukevat sekd henkildturvallisuuden varmistavat
tieto- ja turvajarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan sisdasiainministerion maaraysten mukainen turva- ja
poistumisvalaistusjarjestelma kattavasti kaikille poistumisteille. Jarjestelma on in-
tegroitu paloilmoittimen kanssa, se on itsetestaava paikallisakku jarjestelma ja va-
laisimet ovat led-valaisimia.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleiséénentoistojarjestelméa kuulutuksia, valitun-
tisoittoja seka paivanavauksia varten. Kuulutuskojeet sijaitsevat vahtimestarilla,
opettajien taukotilassa seka paloilmoittimella. Yleisd&nentoisto toteutetaan paloil-
moitinjarjestelman palokelloja taydentavana osana.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistan-
dardien mukainen tietolikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointijarjestelma to-
teutetaan parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmadkom-
ponentit) vaatimukset tayttavaksi.

Rakennukseen on laadittu wlan- suunnitelmat (Telia) ja tukiasemat on huomioitu
yleiskaapelointisuunnitelmassa.

Info-TV — jarjestelma valmius (laitteet kayttdjan hankinta) toteutetaan yleiskaapeloin-
tia kayttaen.

Rakennukseen tehdd&n myhemmin puhelinoperaattorien mobiililaitteiden kuulu-
vuus tarkastelu. Tukiasemien tarve todetaan mydhemmin mittaamalla (DNA).
Verkosto tarpeet on huomioitu yleiskaapelointisuunnitelmassa.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma paa, lii-
kuntasalin, esiopetuksen ja keittion sisddnkaynneille ja vastauskojeet vahtimestaril-
le, keittidlle, esiopetukselle, opettajanhuoneeseen, kansliaan ja kouluterveydenhoi-
tajalle. Vastauskojeessa on oven avaustoiminto.

Opetus-, pienryhma-, neuvottelu-, tauko- ja teknistentdidentiloihin seké saliin ja ruo-
kalaan toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet ja AV-tekniikan vaatimat raken-
nukseen kiintedsti asennettavat kaapelit liitAntapisteineen. Saliin ja ruokalaan to-
teutetaan kuulokojeiden induktiosilmukka. (Laitehankinnat liitoskaapeleineen kuuluu
kayttajalle).

Hallinnon ja oppilashuollon tilojen k&ayntioville toteutetaan tavanomainen sisaan-
pyyntojarjestelma.



Rakennuksen inva-wc tiloihin toteutetaan avunpyyntéjarjestelma. Paikallishalytyksen
lisdksi, halytys vélitetdan vahtimestarin tydpisteeseen.

Rakennuksen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma keskuskellolla ja viisarinayt-
toisilla sivukelloilla.

Rakennuksen ulko-oville ja hissiin toteutetaan kulunvalvontaa seka ulko-oville hata-
lukitus (Timecon). Tydaikapaatteelle varataan henkilékunnan kayntiovelle paatteen
asennuksen mahdollistava kaapelointi. lltakayton ovet on varustettu mobiilikirjau-
tumisen jarjestelmén mahdollistavalla kaapeloinnilla.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma.
Valvonta tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana seka maatasokerroksen ja ka-
tosten, lippojen yms. ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa val-
vonta ulotetaan 4m korkeuteen. Jarjestelman kayttolaite sijoitetaan henkilékunnan
paaasiallisen sisdantulo-oven yhteyteen.

Rikosilmoitinjarjestelma liitetddn Alerta-halytyksensiirtojarjestelméan kautta vartiointi-
likkeeseen.

Rakennuksen sisélle sisdankaynteihin, kulkureiteille ja ulkoalueille seka kaikille julki-
sivuille toteutetaan kameravalvontajarjestelméa valvojien apuvalineeksi ja rikostapah-
tumien ehkaisemiseksi ja selvittamiseksi. Henkil6tunnistus tapahtuu rakennuksen
sisdantulojen yhteydessa, sisdpuolella tuulikaapeissa, auloissa tai kaytavilla olevilla
kameroilla. Muu kameravalvonta on luonteeltaan yleisvalvontaa. Jarjestelma to-
teutetaan IP-kameroilla ja sille toteutetaan pdésaantdisesti oma lahiverkko, johon
voidaan kayttda ns. kiinteistéverkon verkkokytkimiéd. Kameravalvontajarjestelman
kuvantallennus tapahtuu kohteessa (tallennin yleiskaapelointitelineen yhteydessa),
mutta tallennin liitetddn kaupungin tietolikenneverkkoon etahallinnan ja vartiointiliik-
keen yhteytta varten.

Rakennukseen toteutetaan kattava osoitteellinen paloilmoitinjarjestelméa sisaasiain-
ministerion maaraysten mukaan. Paloilmaisimina kaytetaan paésaantdisesti moni-
kriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan palokelloin. Jarjestelmé& on integroitu
turva- ja poistumisvalaistus- jarjestelmén kanssa. Paloilmoitinjarjestelma liitetd&n
Alerta-halytyksensiirtojarjestelméan avulla aluehalytyskeskukseen.

Porrashuoneiden savunpoistojarjestelmét seké palorajojen palo-ovien laukaisujar-
jestelmat toteutetaan arkkitehdin laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit sekd sahko- ja teleliitinnat toteute-
taan rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.



TAMPEREEN TILAPALVELUT OY

Frenckellinaukio 2 15.5.2019
PL 1000 33101 TAMPERE
Hanke: PiSpalan kOUIU
Hanketyyppi: Perusparannus
Bruttoala: 4143 brm2 pinta-ala
Tilavuus: 16 017 rm3 tilavuus
Vuokrattava pinta-ala 3192 htm2 huoneistoala
Hankinta-arvoerittely
€/brm2 €/rm3 €
1. Rakennuttajan kustannukset 156,89 €| 40,58 €| 650 000,00 €
2. Rakennustekniset ty6t Alasen Rakennus{ 1515,09 € 391,90€| 6 277 000,00 €
Keittidlaitteet Voimialle
(sisaltyvat rakennusurakan hintaan)
140 000,00 eur
3. Putkiurakka, Bravida Finland Oy 110,55 €| 28,59€ 458 000,00 €
4. V- tyot, limastointi-Mikenti Oy 115,13 €| 29,78€| 477 000,00 €
5. Sahkotyot, Epilan Sahkokone Oy 155,54 €| 40,23 € 644 400,00 €
6. Rakennusautomaatio 16,90 € 4,37 € 70 000,00 €
7. Erillishankinnat 351 000,00 €
Kalusteiden puusepantyét Tampereen Tilapalvelut Oy
8. Rakennuttajan hankinnat 12,07 € 3,12 € 50 000,00 €
9. Lis&- ja muutosty6t 10% 190,68 € 49,32 € 790 000,00 €
Korjausrakentaminen 10%
10. Yleiskulut (2%) 47,15 €| 12,20€ 195 348,00 €
YHTEENSA (alv 0%) 2404,72 €| 600,10 €| 9962 748,00 €
YHTEENSA (alv 24%) 298185 €| 732,12€| 12 353 807,52 €




Tampereen kaupunki PISPALAN KOULU
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka 15.5.2019
Asumisen kehittdminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tarveselvitys tarveselvitys hyvaksytty 12.5.2016

Hankesuunnittelu hankesuunnitelma hyvéksytty 7.2.2017

Toteutussuunnittelu

Rakentamisen valmistelu toteutussuunnitelman késittely 15.5.2019

Rakennuslupa -

Rakennustyot

Varustelu ja koekaytto

Kayttéonotto
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F’"g TAMPEREEN KAUPUNKI

Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka
10.5.2019

VUOKRALASKELMA TOTEUTUSSUUNNITELMAN LIITTEEKSI

Toteuttaja
Tampereen Tilapalvelut Oy
PL1000
33100 Tampere

Hanke

Pispalan koulu, perusparannus

Tilaaja / kayttajat
Tampereen kaupunki, Kasvatus- ja opetuspalvelut

Tarveselvitys
Pispalan koulu, perusparannus

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhma yhdessé Tampereen Tilapalvelut Oy
kanssa toteuttaa tamén hankkeen tilaajalle investointisopimuksessa seka tassa vuokralaskelmassa maariteltyjen ehtojen
mukaisesti. Kohteen omistaa Tampereen kaupunki. Kiinteist6t, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé toimii kohteen vuokrananajana
ja vuokraa kohteen Tampereen kaupungin Kasvatus- ja opetuspalveluiden kayttéon.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdméan sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen kaupungilta
kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista padomavuokraa. Mikali vuokrasopimus katkeaa tilaajasta
johtuvista syista ennen vuokrasopimuksen mukaista maaréaikaa, on tilaaja velvollinen suorittamaan jaljellé olevan vuokra-ajan
mukaisen padomavuokran kertakorvauksena Tampereen kaupungille.

Rakennuskohde
Pispalan koulu, Pispalanharju 47, 33250 Tampere

Kustannukset ja laajuus

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella. Investointikustannukset ovat alla
esitetyn laskelman mukaisia.

Inveistointi 9962 748 € (alv 0%)
Inveistointi, josta vahennetty Voimian keittidlaitteet 140 000 eur 9 822 748 € (alv 0%)
Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidiné yhteenséa 4143 brm?
Vuokrattava ala 2897 htm?



Laskelma padoma- ja yllapitovuokrista
Vuokra-arvio perustuu vuoden 2019 hintatasoon. Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle
kalustettavaksi. Lopullinen vuokra méaaraytyy kayttdonottoajan yllépitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.

PAAOMAVUOKRA €/m/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin padomavuokra, 7% inv. 19,78 57 299 687 592
Olemassa oleva pddomavuokra 5,48 15 876 190 516
25,26 73176 878 108

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)
€/m?/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteistdnhoito 2,51 7271 87 258
Kunnossapito 0,96 2781 33373
Yhteensa 3,47 10 053 120 631
€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 0,35 1014 12 167

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan kustannuksella, lisataan niiden
kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka
tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden sek&a
opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen
kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Kéayttéajien hankinnat ja niihin liittyv& suunnittelu tulee koordinoida
my6hemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

€/m*/kk €/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 29,08 84 242 1010907

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttajan ilmoituksesta)
2

htm €/ vuosi
Opetuspalvelut 2842 990 333
Kasvatuspalvelut 43 15 005
Voimia Oy 55 20 300
yhteenséa 2897 1010633
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