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TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO

* Nokian uudiskohteen rakentamista on kasitelty 15.11.2016 Tampereen kaupungin Osaamis- ja
elinkeinolautakunnassa, ja uudelleen asia on kasitelty 14.11.2018 Elinvoima- ja
osaamislautakunnassa.

* Elosan 14.11.2018 paatoksen mukaisesti osana palveluverkkosuunnitelmaa arvioidaan
Kivimiehenkadun kiinteiston jatkokayttésuunnitelmat. Tredun johto valtuutettiin jatkamaan
rakentamisvalmisteluita yhteistydssa Nokian kaupungin kanssa.

* Tredun johdossa on nahty tarkoituksenmukaiseksi tarkastella eri vaihtoehtoisia
rakentamisratkaisuja Nokian uudiskohteen osalta. Tredun johtoryhmassa 10.12.2018 ollaan
paadytty tarkastelemaan tarkemmin kahta eri vaihtoehtoa:

— Ensimmaisessa vaihtoehdossa Kivimiehenkadusta luovutaan ja kaikki toiminta keskitetaan
Kankaantaankadulle.

— Toisessa vaihtoehdossa Kivimiehenkadun toimipiste sailyy eika vastaavia tiloja rakenneta
uudiskohteeseen.



TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO

Tutkitut vaihtoehdot, kustannukset ilman siivousta tai kalustamista

Tredun osuus investoinnista ~ Vuokrakustannukset /
VE1 16600 000€ 1 360 500€/vuosi (333 000€/v) mahdollinen lisdkustannus
VE2 12000 000€ 1 315 000€/vuosi Kivimiehenkadun vuokra-

ajan loppuun 2033. noin
3,7M£ / 11 vuodelta

Vaihtoehto 1:

yksi toimipiste, Nokian lukion kanssa yhteinen uudisrakennus Kankaantaankadulle, korvaa Kankaantaankadun nykyiset
rakennukset, toiminta Kivimiehenkadulla lakkaa uudisrakennuksen valmistuttua 2022, Pikkukorventien vaistotiloista
luovutaan vuokrasopimuksen paatyttya 2023, toiminta Kivimiehenkadun toimipisteessa loppuu ja vuokran maksu
paattyy, Tredu-Kiinteistot pyrkii etsimaan kiinteistolle jatkokayttoa, jolloin Tredulle ei synny tiloista enaa kustannuksia

Vaihtoehto 2:

kaksi toimipistetta, Nokian lukion kanssa yhteinen uudisrakennus Kankaantaankadulle, korvaa Kankaantaankadun

nykyiset rakennukset, toiminta Kivimiehenkadulla jatkuu, Pikkukorventien vaistotiloista luovutaan vuokrasopimuksen
paatyttya 2023



VAIHTOEHTO 1. Yksi toimipiste Nokialla.

Tredun tilakustannusten kehitys 2013-2025 (ei sisalla ensikertaista kalustamista)
2017 ja 2018 kertaluonteinen vuokranalennus

2022 Nokian uudisrakennus lisatty (vaihtoehto 1; 6750 m2), huomioitu Akerlundinkadusta

(1.8.2019), Kivimiehenkadusta (2022) ja Pikkukorventiesta (2023) luopuminen TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO
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VAIHTOEHTO 2. Kaksi toimipistetta Nokialla.

Tredun tilakustannusten kehitys 2013-2025 (ei sisdlld ensikertaista kalustamista)
2017 ja 2018 kertaluonteinen vuokranalennus

2022 Nokian uudisrakennus lisatty (vaihtoehto 2; 4000 m2), huomioitu Akerlundinkadusta (1.8.2019) ja
Pikkukorventiesta (2023) luopuminen TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO
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Kone- ja tuotantotekniikka

Opiskelijamaarat

Opiskelijapaikat

Logistiikka-ala 108
Ravintola- ja catering 60
Sosiaali- ja terveys 60
Liiketoiminta 66
Valma 20
Yhteensa
S&hko- ja automaatio 108
Rakennus 154
Yhteensd 636

Uudisrakennuksen laajuus

vaihtoehdoissa 1 ja 2

lukio VE1 VE2

Muu tila 847 1541 1033
Aula- ja yhteistilat 263| 353 296
Hallinto 252 272 190
Kiinteistdn huolto 22| 30 30
Opiskelijapalvelut 92 123 123
Ruokahuolto 218| 293 236
Tekniset alat, yhteiset 470 158

Opetustila 1545 4029 2138
Kivirakentaminen 0
Kone- ja tuotantotekniikka 835
Liiketoiminta 50 50
Logistiikka 1390 1390
Maarakennuskoneenkuljettaja 0
Ravintola- ja catering 0 0
Sosiaali- ja terveys 190 190
Sahko- ja automaatio 500
Talonrakennus 560
Vama 30 30
Viherrakentaminen 0
Yleisopetus 1545| 474 478

Kaytavat ja Tekniset tilatt
Kaytavat 340| 456 321
Tekniset tilat 510| 685 481

Kaikki yhteensa 3242|6711 3973

Ravintola- ja
catering-alan
opiskelijoille ei
ole varattu tiloja

Tilachjelma

90
36
40
44
20

S0
118
498

ruokailutilojen

ja sosiaalitilojen
mitoituksessa

kaytetty luku

TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO

Kivimiehenkadun
muutostoiden laajuus
vaihtoehdossa 2

VE?2

Riviotsikot Tila-mu ei muu
Aula- ja yhteistilat

Hallinto 150
Kiinteiston huolo 20
Kivirakentaminen 0
Kone- ja tuotantotekniikka 849
Liiketoiminta

Logistiikka

Maarakennuskoneenkuljettaja 127
Opiskelijapalvelut

Ravintola- ja catering

Ruokahuolto

Sosiaali- ja terveys

S&hkd- ja automaatio 427
Talonrakennus 663
Tekniset alat, yhieiset 240

Valma

Viherrakentaminen 0
Yleisopetus 236
Kaikki yhteensi 1089 1623




Vaihtoehto 1. yksi toimipiste Nokialla

UUDISRAKENNUS

TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO

VE1
Kankaantaankatu o ) _ o o o .
opiskelijamaara arvio vuokrattavista nelidista arvio investointikustannuksista
arvio Tredun osuudesta 58% 630 op 6 750 m?2 16 600 000 €
. . . arvio lukion osuudesta 42 % 450 3250 9200 000€
Nokian lukion kanssa yhteinen YHT. 1080 10000 o +n. B0 e kyirmi tloja 25800 000 €
uudisrakennus Kankaantaankadulle
korvaa Kankaantaankadun nykyiset arvio vuokrakustannuksista
rakennukset €/k/m? €lkk €loplv yht. €fv
toiminta Kivimiehenkadulla lakkaa pagomavuokran lisays 1230€  83000€ 1581 € 996 000 €
uudisrakennuksen valmistuttua 2022 yllapitovuokra 450€  30375¢€ 579€ 364 500 €
e e YHT 16,80€ 113375€ 2160 €
Tredu-Kiinteistot pyrkii etsimaan ’ 1360500 <
kiinteistolle jatkokdyttoa, jolloin o o
. L . ensikertainen kalustus, poistoaika 3 vuotta 553333 €
Tredulle ei synny tiloista enda tilakustannus, sis. kalustus, ei sisalla siivousta 1913833 €

kustannuksia
Pikkukorventien vaistotiloista luovutaan lisakustannus tiloista vuoteen 2033 asti, mikali Tredu-Kiinteistst ei l6yda rakennukselle jatkokayttoa

vuokrasopimuksen paatyttya 2023 Kivimiehenkatu opiskelijamaara vuokratut neliot arvio investointikustannuksista
0op 3 000 m? - €

arvio vuokrakustannuksista

€lkkim? €lkk €loplv yht. €/v
paaomavuokra, nykyinen 475€ 14 250 € 171 000 €
yllépitovuokra 450€ 13500 € 162 000 €

tiloista luovutaan 93€ 27750€

mahdollinen
lisakustannus
Kivimiehenkadun
vuokra-ajan
loppuun 2033

333 000 € l
<

sote, liiketoiminta, logistiikka, maarakennus, rakennusala, sahkoala, kone-ja tuotantotekniikka



Vaihtoehto 2. Kaksi toimipistetta Nokialla

TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO

VE2
Kankaantaankatu . opizkelijamaara arvio vuokrattavizta nelicista arvio investointikustarnuksista
arvio Tredun osuudesta 5822 370 op 4000 m# 103500001
. . . + Yarautuminen myshempain 500 0001
Nokian lukion kanssa yhteinen
. arvio lukion osuudesta 42 %2 450 3250 92000001
uudlsra kennus Kankaa ntaankadulle YHT. 820 FI50 mten 600! kylmis tilojn 200850 000
uudisrakennus korvaa Kankaantaankadun e
nykyiset rakennukset o Wk Vot . By
i i saomavuckran lizdys 13561 54 2501 10331 B510001
UUdISI’a kennUkseen tOteUtEtaan tllat Ellépitovuokra ’ 4501 150001 3431 2150001
sosiaali- ja terveysalalle, liiketoiminnalle, YHT BOEL 722500 13761 67 0001
logistiikalle sekda maarakennukselle
H Kivimiehenkatu opiskelijamaara wuokratut neliot arvio investointikustannuksista
suunnittelussa varaudutaan rakennuksen piskelienene. el - rokeist
myo h em pa an | a aj e nta miseen arvio vuokrakustannuksista
tOI m I nta KIVImIehenkadu”a Jatkuu padornavuokra, nukyinen vilf;rgl 4 2;“5': ‘:305%]\; 1?51?05\; tasaera 10v aikana
H H H saomavuokran lizdys 319 9583 44217 150001
VUOteen 2033’ JOIIOIn VUOkrasoplmus Ellépitovuokra ’ 4,50: 13500: 823: 1620001
pa attyy YHT 1241 373331 17231 4450001
KIVI mie h eI Ia Jat ku ura ke nnusa Ia n' YhtﬁEnSé opiskelijarmaara viuokratut neliot arvio investointikustannuksista
sahkoalan, seka kivi- ja viheralan koulutus ..o e sstucests 830 op 7000 m: 12 000 000 €
Lo . L. . . . arvio lukion osuudesta 450 3250 3200 0001
Llsa kSl osa KIVImIehenkadun t||0|sta YHT. 1020 10250 miei sie. kylmi tilojz) 21200 000 1
muutetaan kone- ja tuotantotekniikan wrvio vuokrakustanmuksicta
iloiksi Pkt Wkk Vopdv ht. v
o pet u Stl I Ol ks I paaomayuokra, nkyinen 2041 142501 ral | 1?5; Qoo
1 H =11 AtilAi saomavuokran lisdyws 9121 638331 12161 FEE 0001
Pikkukorventien vaistotiloista luovutaan P ekranlisay e e el et

vuokrasopimuksen paatyttya 2023 YHT Bl 5 20671 1315000 €



Hankkeen eteneminen
alustava aikataulu

tarveselvitys 2/2019 mennessd
suunnittelijoiden valinta 2/2019
hankesuunnittelu 6/2019

toteutussuunnittelu 11/2019
(erittdin tiukka)

rakennustoiden valmistelu
3/2020

rakentaminen ja kayttéonotto
4/2020 -2/2022

Tredun strategian ja toiminnan osalta on jarkevampaa, etta tulevaisuudessa

Nokialla on yksi keskitetty toimipiste TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO
(VS hajautettu toiminta kahteen eri toimipisteeseen VS kolmeen toimipisteeseen Nokialla).

Kolm’\r\'a:u' ankaty —

Vuokranmaksuvelvollisuus vuoteen

== —mnﬁ.f‘,—;w—";—:eeéﬁne;: ' Tredu Noklan P|kkukorvent|e 17 toimipiste J |
(vaisttilat) . | = || 2033 saakka. Vuodessa 333 218 €.
Kankasiias: ' Uudiskohteen kayttéonotto 2022 =>

Halimaa P T pienteollisuusalue

11 vuotta x 333 218€ = 3 665 398,0

Tredu maksaa noin 3,7M€, mikali ei
paase irti Kivimiehenkadun
toimipisteen
vuokramaksuvelvollisuudesta.
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TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO

Analyysi:
Kivimiehenkadun tiloihin pitaisi tehda koulutuksen jarjestamista varten tila- ja muutostoita. Mm. osa
Kivimiehenkadun tiloista pitaisi muuttaa kone- ja tuotantotekniikan opetustiloiksi. Laskelmissa esitetty
tilamuutoksien vuokravaikutus Kivimiehenkadun osalta on merkittava eika tuo tarvittavaa taloudellista
saastoa. Lisaksi vaihtoehtojen 1 ja 2 vuokrakustannuksien valilla ei ole juurikaan eroa.

Otettava huomioon myos, etta Kivimiehenkadulla ei ole ateriapalvelujen tuottamiseen tarvittavia tiloja ja
Kivimiehenkadun tontti on rakennuksen laajentumismahdollisuuden suhteen rajoittunut.
Kankaantaankadun tontti on laaja ja se mahdollistaa my6s rakennuksen laajentumisen tulevaisuudessa.
Kankaantaankadun toimipisteeseen on myds hyvat bussi- ja junaliikenneyhteydet.

Esitys: Kivimiehen jatkotarkastelun pohjalta esitetaan rakennettavaksi yhta uudisrakennusta
yhteistyossa Nokia lukion kanssa Kankaantaankadulle.



